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Zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ustawy o ROD i
regulaminu ROD na dzialce mozna wybudowac altang, ktérej powierzchnia zabudowy nie
przekracza 35 m2 Ustawa o ROD w art. 12 wyraznie zakazuje roOwniez zamieszkiwania na
dzialce. W §lad za tym regulamin ROD takze zawiera przepisy dotyczace wymiardw altany i
jej przeznaczenia. Wynika to nie tylko z woli ustawodawcy i Zwigzku, ktéry podkreslit, ze
rolg ogrodow jest zaspokajanie wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoteczenstwa,
ale réwniez z idei ogrodow dziatkowych, ich tradycji 1 uregulowan prawnych
ksztattowanych na przestrzeni wielu pokolen.

Z badan nadestanych przez okregowe zarzady jasno wynika, ze wbrew doniesieniom
medialnym daje si¢ zauwazy¢ zahamowanie budownictwa ponadnormatywnego na
dziatkach, poniewaz altany o powierzchni przekraczajacej dopuszczalne normy stanowia
jedynie 1,02% wszystkich altan, w ktorych mieszka tylko 0,7% dziatkowcéw. Wyraznie
zatem wida¢, ze problem jest marginalny w skali kraju, poniewaz przewazajaca wigkszos¢
dziatkowcow przestrzega przepiséw zawartych w ustawie o ROD i prawie
wewnatrzzwigzkowym.

Mimo, ze kwestie dotyczace wymiaru altany 1 zamieszkiwania na dziatkach byly
uregulowane juz w przepisach z lat 50—tych ubieglego wieku zawsze znalezli si¢
pojedynczy dziatkowcy, ktorzy tamali ustalone normy i budowali altany o powierzchni
przekraczajacej dopuszczalne gabaryty. Powodow, dla ktorych dziatkowcy usprawiedliwiali
ich powstawanie byto wiele. Jednak najcz¢sciej ludzie wykorzystywali zaistnialg sytuacje
dla wlasnych celow. Dzieje si¢ tak do dzis, czego Krajowa Rada PZD data wyraz w
Komunikacie z dnia 9 lutego 2016 r. w sprawie sprzedazy dziatek z ponadnormatywng
altang, bedacym jednocze$nie ostrzezeniem dla potencjalnych dziatkowcoéw. Pojawianie si¢
takich ofert na portalach internetowych $wiadczy o tym, ze problem budownictwa i
zamieszkiwania na dziatkach jest ciggle zywy 1 staje si¢ coraz bardziej ucigzliwy, dlatego
Krajowa Rada podejmuje wszystkie przewidziane prawem dziatania, aby nie dopusci¢ do
rozrastania si¢ tego procederu w przysztosci. Udalo si¢ juz zwickszy¢ powierzchnie
zabudowy do 35 m?. Ustawa o ROD znowelizowata bowiem prawo budowlane i
dopuszczalna powierzchnia zabudowy altany w miastach 1 poza miastami zostata zrownana
we wszystkich ROD 1 wynosi teraz 35 m?. Zalegalizowano przez to wigkszos$¢
ponadnormatywnych altan w miastach, ale nie mozna w zaden sposéb usankcjonowac
domow swiadomie wybudowanych w celach mieszkalnych.



Przyczyny, ktére powoduja, ze ludzie zaczynaja mieszka¢ na dziatkach sa dwojakie. W
rzeczywistosci mamy bowiem dwie grupy dziatkowcow mieszkajacych w altanach i trzeba
bardzo wyraznie pokaza¢, jakie sg migdzy nimi roéznice.

Do pierwszej z nich nalezg osoby niezamozne, ktérych trudna sytuacja zyciowa zmusita do
tego, aby zamieszkaty na dziatkach w ROD. Dotyczy to glownie ludzi samotnych 1 ubogich.
Krajowa Rada zobowigzata zarzady ROD do przekazywania informacji o takich
przypadkach w ogrodzie do organdéw administracji publicznej, a takze do osrodkéw pomocy
spolecznej. Przy dobrej wspotpracy takich oséb z zarzagdem ROD i wladzami
samorzagdowymi mozna rozwigza¢ powstale problemy 1 opusci¢ altany dziatkowe.

Natomiast w okresie jesienno-zimowym ogrody dziatkowe sg oblegane przez osoby
bezdomne, ktore szukaja schronienia przed zimnem w altanach dziatkowych, ktore nie sg
przystosowane do zamieszkiwania i ogrzewania. W dramatycznych przypadkach dochodzi
wtedy do zatru¢ czadem, pozardéw lub innych niebezpiecznych wydarzen. Kiedy na ogrodzie
pojawiajg si¢ ludzie bezdomni, zarzady ROD kazdorazowo maja obowigzek zawiadomié
policje i odpowiednie stuzby miejskie, aby zapobiegac¢ takim tragediom w przysztosci.
Krajowa Rada uznaje takie dziatanie za konieczne i1 pozadane, poniewaz podejmowane sg w
celu ochrony zycia i zdrowia tych ludzi oraz mienia dziatkowcow.

Do drugiej grupy, ktora jest znacznie liczniejsza nalezg niestety ludzie, $wiadomie budujacy
domy, ktoérych nie mozna juz okresli¢ mianem altany, przystosowane do calorocznego
zamieszkiwania 1 wyposazone we wszystkie mozliwe udogodnienia. Niepokojace jest to, ze
w zdecydowanej wigkszosci przypadkow bylo to rezultatem §wiadomych dziatan osob,
ktore kierujg si¢ prywatnymi interesami i umys$lnie naruszajg przepisy, aby poprawic¢ swoja
sytuacje finansowg. Wynajmujg wlasne mieszkania, aby czerpac z tego dochody, lub
przekazuja je dzieciom, a sami przeprowadzajg si¢ do altan. Osoby te korzystaja ze
wszystkich przywilejow, jakie niesie ze sobg posiadanie dziatki. W zwigzku z tym, ze
mieszkaja w altanach nie ponoszg takich obcigzen finansowych, jak osoby mieszkajace na
normalnych osiedlach. Robig to zerujac na innych dziatkowcach, optacajacych solidarnie
koszty funkcjonowania ogrodu, ktore z powodu os6b mieszkajacych staja si¢ coraz wyzsze.

Budowanie ponadnormatywnych altan 1 zamieszkiwanie w nich jest bardzo czesto tylko
wstepem do kolejnych naruszen przepiséw. Niektorzy posuwajg si¢ nawet do tego, ze
prowadza na dzialce dziatalno$¢ gospodarcza. Wykorzystuja do tego celu infrastrukture
ogrodowa, ktora niszczeje z powodu niewtasciwego uzytkowania. Mamy réwniez
przyktady, ze uzytkuje si¢ altany dziatkowe jako pensjonaty 1 prowadzi w nich wynajem
pokoi w celach zarobkowych. Takie sytuacje majg miejsca szczegolnie na terenach
atrakcyjnych turystycznie, zwtaszcza na Mazurach, nad morzem, w gorach. Altany te
zaczely by¢ uzytkowane niemal jak osrodki wezasowe takze dla naszych zachodnich
sasiadéw. Krajowa Rada uznaje takie dziatania za niedopuszczalne.

Reasumujac powyzsze, Krajowa Rada PZD stwierdza, ze w zdecydowanej wigkszo$ci
przypadkow zamieszkiwanie na dziatce jest rezultatem $§wiadomych dziatan. Niemniej
jednak Zwigzek bardzo ostroznie podchodzi do kazdego przypadku i1 rozpatruje go
indywidualnie, biorac pod uwage wszystkie okolicznos$ci. Nie ulega jednak watpliwosci, ze
w kazdej opisanej wyzej sytuacji zachowanie tych osob stanowi naruszenie prawa. Prawo
nie pozwala na to, aby dziatki byly przeksztatcane w gospodarstwa domowe lub prywatne
przedsigbiorstwa. Dziatki majg petni¢ rolg¢ okreslong ustawa o ROD, a nie rozwigzywac
problemy mieszkaniowe spoteczenstwa.

Do Krajowej Rady PZD wptywa wiele skarg na osoby mieszkajace na dziatkach.
Dziatkowcy, ktorzy przestrzegaja przepisOw wyrazajg swoj sprzeciw w zwigzku z
budownictwem ponadnormatywnym i zamieszkiwaniem w ROD. Skarzg si¢ miedzy innymi



na zanieczyszczanie srodowiska, niszczenie alejek ogrodowych, hatasliwe i dokuczliwe
zachowanie 0osdb mieszajacych na dziatkach. W listach i emailach nadsytanych do Krajowe;j
Rady PZD, a takze poprzez umieszczanie komentarzy w serwisach spotecznosciowych i
portalach internetowych, apeluja do wszystkich struktur Zwigzku, zaczynajac od zarzadow
ROD poprzez okrggowe zarzady, az po sama Krajowa Radg¢ o stanowczg reakcje na takie
naruszenia 1 podjecie odpowiednich dziatan zapobiegajacym powstawaniu dalszych
nieprawidtowosci.

Krajowa Rada nie moze pozosta¢ ghucha na skargi dziatkowcow, ktorzy postepuja zgodnie z
prawem. W tym celu podjeta uchwate Nr 1/1V/2015 w sprawie budownictwa
ponadnormatywnego i zamieszkiwania na terenie dziatek w ROD, w ktorej dala wyrazne
wskazowki dla zarzadow ROD 1 okregowych zarzadow, jak nalezy postepowaé w takich
przypadkach.

Krajowa Rada ponownie przypomina, ze obowigzkiem zarzagdow ROD wynikajacym wprost
z ustawy jest zglaszanie do wlasciwego organu administracji publicznej, jakim jest
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego kazdego przypadku, w ktorym dziatkowiec
wybudowal, rozbudowat lub nadbudowat altan¢ z naruszeniem obowigzujacego prawa.
Organ administracji panstwowej ma obowigzek zbada¢ sprawe 1 wyda¢ decyzje zgodnie z
kompetencjami.

Osoby $wiadomie tamigce prawo, budujace domy na dziatkach w celach mieszkaniowych
daza do przejecia wladzy w ogrodzie. Obecnie w Poznaniu nagtasniajg ten temat, fatszywie
przedstawiajg swojg prawdziwg sytuacj¢ materialna i probuja wymusi¢ na organach
administracji publicznej 1 panstwa zmiang prawa, zalegalizowanie doméw na dziatkach i
zamieszkiwanie w nich.

Krajowa Rada PZD w przyjetej uchwale, o ktérej wyzej mowa, wyraznie stwierdzita, ze
osoby ktore w razacy sposob tamig prawo nie moga by¢ w organach PZD na zadnym
szczeblu, ale takze nie powinny by¢ cztlonkami naszego stowarzyszenia, bo ich dziatanie
jest sprzeczne z interesem dziatkowcow, ogrodow 1 Zwigzku.

Krajowa Rada PZD stwierdza, ze jakakolwiek zmiana prawa sankcjonujaca budowanie
domow mieszkalnych na dziatkach w ROD i1 zamieszkiwanie w nich prowadzi¢ bedzie do
zaprzepaszczenia idei ogrodnictwa dziatkowego, w ktorej nie ma miejsca ani na domy ani
na osiedla mieszkaniowe. Podstawowe funkcje dziatki i rodzinnego ogrodu dziatkowego nie
zmienity si¢ od czasu powstania tego ruchu w Europie. Zmiana tych funkcji w kierunkach
proponowanych przez osoby tamigce prawo oznaczalaby koniec ogrodnictwa dziatkowego
w Polsce 1 pozbawienie blisko miliona polskich rodzin mozliwo$ci wypoczynku, posiadania
skrawka ziemi do swojej dyspozycji, produkcji warzyw i owocow, ale rowniez
zaprzepaszczenie wszystkie funkcji, jakie wypetniajg ROD dla spotecznosci lokalnej. Tego
typu dziatania odbiorg réwniez nastgpnym pokoleniom mozliwos$¢ otrzymania dziatki na
dotychczasowych, bardzo korzystnych warunkach finansowych.

Krajowa Rada
Polskiego Zwigzku Dzialkowcow

Warszawa, dnia 19 lutego 2016 r.



	Stanowisko KR PZD z dnia 19 lutego 2016 r. ws. ponadnormatywnych altan i zamieszkiwania w ROD

